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KIT location habitation

"M e ’l:lbl é" non saisonniere

Contrat de location de locaux vacants meublés

exclusivement a usage d'habitation principale, avec option "ETUDIANT”
Titre 1" bis de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 - Loi Alur du 26 mars 2014 - Article 1313 et 1309 du code civil

ENTRE LES SOUSSIGNES

nom, prénom et adresse du ou des BAILLEUR(S) ainsi que, le cas échéant, le nom, prénom et adresse du MANDATAIRE (1) ou de la personne morale (2)
en ajoutant la raison sociale, le capital, le RCS, le n° SIREN et I'adresse du siége social.

dénommeé(s) "LE BAILLEUR",
nom, prénom et adresse, date el lieu de naissance du ou des LOCATAIRE(S) (mariés, concubins, PACS ou autre)

dénommeé(s) "LE LOCATAIRE"

(1) Numeéro et lieu de défivrance de fa carte professionnelle (2) Préciser si la personne morale est une socisté civile constitude exclusivement entre parents et alliés jusqu’au
quatriéme degré inclus.

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
Par les présentes, le bailleur loue les locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui les accepte aux conditions suivantes :

CONSISTANCE, SITUATION ET DESIGNATION DES LOCAUX LOUES

3 appartement (3 maison individuelle consiruit en
(7 mono propriété (7 copropriété

CONSISTANCE

SITUATION
{adresse)

DESIGNATION
DES LOCAUX,
EQUIPEMENTS,
ET ACCESSOIRES
d'usage privatif )

Nombre de piece(s) principale(s) : surface habitable : ..o TP

(4) A défaut d’un état des lieux, noter les éléments d’équipements de fa cuisine, des installations sanitaires et autres.

DEPENDANCES 7 garage °.eveevcn. (3 parkingn°............... Jcaven®....... [J combleaménagéounon (3 grenier
d'usage privatif (3 terrasse 3 balcon [ loggia 7 jardin (7 antenne TV 7 téléphone
PARTIES 7 espace(s) vert(s) 7 intemet ™ cable (7 antenne TV collective (7 gardiennage

ET EQUIPEMENTS | (7 ascenseur [ vide-ordures 0 vu S

d'usage commun chauffage () individuel (T collectif - eau chaude (7 individuelle (T collective - eau froide (T individuelle [ collective

Un état des lieux et un inventaire des meubles et objets mobiliers sont annexés au présent contrat.
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CONDITIONS GENERALES

Le contrat est conclu pour une durée au moins
égale & 12 moais, il se renouvelle automatigue-
ment & son terme, d’année en année, si les par-
ties ne donnent pas congé. Lorsque la location
est consentie a un étudiant, la durée du bail peut
&ire réduite & neuf mois. Dans ce cas, la clause
de renouvellement automatique prévue ci-des-
sus est inapplicable. Un nouveau bail doit alors
&tre signé si les parties souhaitent poursuivre la
location. Si au terme du contrat le bailleur sou-
haite en modifier les conditions, il doit en infor-
mer le locataire par lettre recommandée avec
accusé de receptlon trois m0|s avant I'échéance.
. F ‘_J‘; - £

Le locataire peut reS|I|er a tout moment en res-
pectant un préavis d'un mois. Pendant le délai
de préavis, le locataire n‘est redevable du loyer
et des charges que pour le temps ot il a occupé
réellement les lieux, si le congé a été notifié par
le bailleur. Il est redevable du loyer et des
charges concernant tout le délai de préavis si
¢'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement
se trouve occupé avant la fin du préavis par un
autre locataire en accord avec le bailleur. Le
bailleur peut donner congé au locataire en res-
pectant un préavis de trois mois. Le congé doit
&tre justifié, soit par sa décision de reprendre ou
de vendre le logement, soit par un motif l&gitime
et sérieux, notamment I'inexécution par le loca-
taire de I'une des obligations lui incombant. A
peine de nullité, le congé doit indiquer le motif
allegué et, en cas de reprise, le nom et adresse
du beénéficiaire qui doit étre le bailleur, son
conjoint, son partenaire lié par un PACS avant le
congé, ou son concubin notoire depuis au moins
un an, ses ascendants, ses descendants ou
ceux de son conjoint, partenaire ou concubin
notoire, Le bailleur ou le locataire doit notifier le
cangé par lettre recommandée avec avis de
réception ou le signifier par acte d’huissier.

1. L ER

Le montant initial du loyer et le terme de paie-
ment sont indiqués dans les conditions particu-
lieres art. 3 et 4. Le loyer sera révisé a chaque
date anniversaire de la prise d'effet du contrat,
par I'application de la variation annuelle de I'indi-
ce de reférence des loyers. A défaut de manifes-
ter sa volonté d’appliquer la révision du loyer
dans un délai d'un an suivant sa prise d'effet, le
bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de
cette clause pour I'année écoulée.

Sur demande du locataire, le bailleur est tenu de
délivrer gratuitement une quittance des loyers et
des charges payées.

S (re
Generailtes - Le Iocatalre est tenu de payer,
en sus de son loyer, les charges récupé-
rables telles que définies par I'article 23 de la
loi du 6 juillet 1989 dont la liste est fixée par
décret en Conseil d’Etat, soit sous le systéme
de provisions sur charges réelles (mensuelles
ou périodiques) avec régularisation annuelle,
soit sous celui de charges forfaitaires (men-
suelles ou périodiques) pour lequel toute
régularisation est exclue.

Les parties conviennent a I'art. 3 des condi-
tions particuliéres d’un mode de calcul et de
paiement des charges (mensuelles ou pério-
digues) adapté a la durée de la location.

Les charges locatives réelles (mensuelles
ou périodiques) doivent faire I'objet d’une
régularisation annuelle, justifiées par la com-
munication de résultats antérieurs arrétés
lors de la précédente régularisation et,
lorsgue I'immeuble est soumis au statut de la
copropriété ou lorsque le bailleur est une
"personne morale", par le budget prévision-
nel. Un mois avant cette régularisation, le
bailleur communique au locataire : le
décompte par nature de charges, le mode de
répartition entre les locataires dans les
immeubles collectifs et une note d'informa-
tion sur les modalités de calcul des charges
de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire collectifs. Durant 6 mois a compter
de I'envoi de ce décompte, les piéces justifi-
catives sont tenues a la disposition des loca-
taires. A défaut de régularisation dans I'an-
née suivant leur exigibilité, le locataire peut
exiger un paiement échelonné sur 12 mois. A
sa demande, le bailleur doit lui transmettre le
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récapitulatif des charges.

Les charges locatives forfaitaires (men-
suelles ou périodiques), proportionnees a la
réalité des charges, ne permettent pas de
procéder a des régularisations ou complé-
ments ultérieurs. Le forfait des charges est a
réviser dans les mémes conditions que le

Ala srgnature du ba:l le Iocatalre doit consigner
au bailleur, a titre de dépét de garantie pour
I'exécution de ses obligations locatives, une
somme, n'excédant pas deux mois de loyer,
hors charges, fixée dans les conditions particu-
ligres art. 6. Ce depot ne pourra, en aucun cas,
étre affecté par le locataire au paiement des der-
niers mois de loyer. Le délai de restitution de la
garantie, apres la remise des clés par le locatai-
re, est d'un mois si I'état des lieux de sortie est
conforme & I'état des lieux d'entrée, et de deux
mois, si I'état des lieux de sortie révéle des diffé-
rences avec |'état des lieux d'entrée, déduction
faite, le cas échéant, des sommes restant due
au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait
étre tenu, au lieu et place du locataire, sous
réserve qu'elles soient diment justifiées. Le
montant de ce dépét de garantie ne porte pas
intérét au bénéfice du locataire. Il ne doit faire
I'objet d’aucune révision durant l'exécution du
contrat de location, éventuellement renouvelé. A
défaut de restitution dans le délai prévu, le solde
du dépdt de garantie restant dd au locataire
apres arrété des comptes est majoré d'une
somme égale a dix pour cent du loyer mensuel
en principal, pour chaque période mensuelle
commencée en retard. Cette majoration n'est
pas due lorsgue l'origine du défaut de restitution
dans les délais résulte de I'absence de transmis-
sion par le locataire de l'adresse de son nou-
veau domicile

LOCATAIRE

La presente Iocaﬂon qm reléve des dispositions
du Titre 1% bis de la loi N 89-462 du 06/07/1989,
de la loi ALUR du 26 mars 2014 et de I'article
1313 et 1309 du code civil, est consentie et
acceptée aux charges, clauses et conditions sui-
vantes, que les parties s'obligent & exécuter et
accomplir.

Le locataire s'oblige :

a payer le loyer et les charges aux termes
convenus, a acquitter toutes ses contributions
personnelles, taxes d’habitation et autres, tant
pendant I'occupation qu’a son départ, afin gue le
bailleur ne soit ni recherche, ni inquiéte a ce
sujet ; a se conformer aux usages, aux régle-
ments de police, au réglement de copropriété et
au réglement intérieur ; & user paisiblement des
locaux loués exclusivement & usage d’habitation ;
a ne pas préter ni sous-louer en tout ou en partie
les lieux loués, méme provisoirement ou a titre
gracieux sans laccord écrit du bailleur ; a
répondre des dégradations et pertes de son fait,
qui surviennent pendant la durée du contrat
dans les locaux sur les biens meubles ou
immeubles dont il a la jouissance exclusive, a
moins qu'il ne prouve qu’elles ont eu lieu par cas
de force majeure, par la faute du bailleur ou par
le fait d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans le
logement ; de prendre & sa charge I'entretien
courant du logement, des équipements ou d’en
rembourser le colt au bailleur, ainsi que les
menues réparations et 'ensemble des répara-
tions locatives définies par décret N° 87-712 du
26/08/1987, sauf si elles sont occasionnées par
vétusté, malfagon, vice de construction, cas for-
tuit ou force majeure ; a laisser exécuter dans
les lieux loués les travaux d'amélioration des
parties communes ou des parties privatives du
méme immeuble, ainsi que les travaux néces-
saires au maintien en état et a I'entretien normal
des locaux loués ; les dispositions des deuxiéme
et troisieme alinéas de l'art. 1724 du Code civil
sont applicables a ces travaux ; & ne pas trans-
former les locaux et équipements loués sans
I'accord écrit du propriétaire ; a défaut de cet
accord, ce dernier peut exiger du locataire, a son
départ des lieux, leur remise en I'état ou conserver
a son bénéfice les transformations effectuées
sans que le locataire puisse réclamer une indem-
nisation pour les frais engagés ; le bailleur a tou-
tefais la faculté d'exiger, aux frais du locataire, la
remise immédiate des lieux en I'état lorsque les
transformations mettent en péril le bon fonction-

nement des équipements ou la sécurité du local ;
a s’assurer contre les risques dont il doit
répondre en sa qualité de locataire, d'en justi-
fier lors de la remise des clés et & tout moment,
a la demande du bailleur et de I'informer de tout
sinistre ; a laisser visiter les lieux en vue de la
vente ou de la location deux heures par jour les
jours ouvrabEes

FIONS DU BA
8L 1oy

Le ballleur est cbilge de dellvrer au \ocatalre un
“logement décent” en bon état d'usage et de
réparation, aux normes définies par le décret
n° 2002-120 du 30/01/2002 et la loi ALUR du 26
mars 2014 et doté d'équipements le rendant
conforme & un usage d’habitation ; d'équiper le
logement d’'un détecteur de fumée normalisé et
de l'entretenir ; d’assurer au locataire la jouis-
sance paisible du logement et, sans préjudice
des dispositions de I'article 1721 du Code civil,
de le garantir des vices ou défauts de nature a y
faire obstacle ; d'entretenir les locaux en état de
servir & l'usage prévu par le contrat et d'y faire
toutes les réparations, auires que locatives,
nécessaires au maintien en état et a I'entretien
normal des locaux loués ; de ne pas s'opposer
aux aménagements réalisés par le locataire, dés
lors que ceux-ci he constituent pas une transfor-
matlon dela chose louée.

=TAT DES LIEUX - INVENTAIRE

La Ilste minimum des éléments obllgatolres figu-
re dans “Inventaire des meubles et objets mobi-
liers”. Un état des lieux et un inventaire, établis
contradictoirement par les parties lors de la
remise et de la restitution des clés ou, a défaut,
par huissier de justice, 2 l'initiative de la partie la
plus diligente et & frais partagés par moitié, sont
joints au contrat. Lorsque I'état des lieux doit
8tre établi par huissier de justice, les parties en
sont avisées par lui au moins deux jours a
I'avance par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. A defaut d’état des lieux, la
présomption établie par l'article 1731 du Code
civil ne peut étre invoquée par celle des parties
qui a fait obstacle a I'établissement de I'état des
lieux. Le locataire peut demander au bailleur de
compléter I'état des lieux d'entrée dans les dix
jours, suivant sa date de réalisation pour fout
élément concernant le logement, le premier mois
de la période de chauffe concernant I'état des
éléments de chauffage. Les parties peuvent
convenir de I'application d’une grille de vétusté
choisie parmi celles ayant fait I'objet d’un
accord collectif de location.

A défaut de paiement de tout ou partie d'un seul
terme de loyer, des charges justifiées, du dépét
de garantie et deux mois aprés un commande-
ment demeuré infructueux, le conirat sera résilié
immédiatement et de plein droit. Ce délai est
réduit a un mois pour défaut d’assurance contre
les risgues locatifs ou non-justification du paie-
ment d'une seule prime. Le locataire peut
demander au Juge de Iui accorder des délais de
paiement. Le commandement de payer doit &ire
délivré par 'intermédiaire d’'un huissier de justi-
ce, qui doit, a peine d'irrecevabilité, notifier I'as-
signation aux fins de constat de résiliation du
bail au représentant départemental de I'Etat au
mains deux mois avant 'audience. Si le locataire
refuse de quitter les lieux, il pourra y étre
contraint par ordonnance de référé. Le bailleur
pourra obtenir la résiliation du bail si le locataire
est condamné pour trouble de jouissance par
une décision de justice passée en force de
chose Jugee

Le comrat est conclu sous Ia condmon suspensi-
ve du départ du précédent locataire. En cas de
retard dans le départ ou de refus de libérer les
lieux par 'ancien locataire, le preneur renonce
par avance a toute demande de dommages et
intéréts. :
Xl. - SOLIDARITE - ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution de toutes les obligations résul-
tant du présent contrat, il y aura solidarité et indi-
visibilité entre les parties ci-dessus désignées
sous le nom de “le locataire” ; entre les heritiers
ou représentants du locataire en cas de décés
(sous réserve de l'article 802 du Code civil). Les
parties signataires font élection de domicile, le
bailleur en sa demeure et le locataire dans les
lieux loués.
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ons locatives du loc:

A - CONTRAT DE LOCATION PRENANT EFFETLE : .. L = LOYER INIT VAL (RSRBUG) ft0000550000000005000m50000 04 s i

B - DUREE DU CONTRAT INITIAL ..o, NS M = LOYER ANNUEL (LXT2) oo s oo

C - DUREE DU 1* RENOUVELLEMENT (T ONG N - MONTANT INITIAL DE L'ENGAGEMENT (MXD)(5) ..ooooocovcrossms o

D - DUREE DE L’ENGAGEMENT de la CAUTION (B+C) oo, NS P - DATE DE LA FIN D’PENGAGEMENT (A4D) ....ccoooimcii st
JIRE "A N’ PARLAC a peine de NULLI 'ACTE.

Je soussigné(e) M. (2) ... déclare me porter caution solidaire a durée déterminée de M. (3) ... avec renonciation au bénéfice de division et de discussion pour les

obligations du bail qui lui a été consenti par M. (4) ...... pour une durée de (D) ......, a compter du (A) ...... , concernant la location d'un ...... (appartement, maison ou autres) situé ......
(adresse). Le montant du loyer mensuel s'éléve & (L) ...... (somme en chiffres et en leitres) €, révisé automatiquement chaque année, a la date anniversaire de la prise d'effet du
contrat, par 'application de la variation annuelle de I'indice de référence des loyers du ...... (reporter l'indice publié du trimestre et de I'année figurant sur le bail).

Je reconnais avoir pris connaissance de toutes les clauses et conditions du bail dont un exemplaire m'a été remis, et je m'engage & garantir au bailleur et aux bailleurs successifs le
montant initial de mon engagement sur les loyers (N) ... (somme en chiffres et en letfres) € auquel doivent s’ajouter les indemnités d'occupation, charges,
reparations locatives, impdts et taxes et tous les frais éventuels de procédure, sommes que je m'engage & rembourser sur mes revenus et sur mes biens. J'ai
connaissance de la nature et de I'étendue de mon engagement.

Art 22-1 de la loi du 6 juillet 1989 : lorsque le cautionnement d'obligations résultant d'un contrat de location conclu en application du présent titre ne comporte aucune indication de
durée ou lorsque la durée du cautionnement est stipulée indéterminée, la caution peut le résilier unilatéralement. La résiliation prend effet au terme du contrat de location, qu'il
s'agisse du conlrat initial ou d'un contrat reconduit ou renouvelé, au cours duquel le bailleur recoit notification de la résiliation.

RAYES NULS = O -
=] 1 O, originaux dont un original avec le contrat de location est remis & chacune des parties qui le reconnait.
................................. mots LA CAUTION (6) LE BAILLEUR
. Signature précédée de la mention manuscrile Signature précédée de la mention manuscrite
--------------------------------- lignes “Lu et approuvé, bon pour caution solidaire” Lu et approuvé, bon pour acceptation”

(1) ou reconduction tacite - (2) Nom, prénoms, date et lieu de naissance, situation familiale (marié, pacsé, célibataire), nationalité, adresse et profession de la CAUTION (3) Nom,
prénoms et adresse du Locataire - (4) Nom, prénoms et adresse du Bailleur - (5) Voir détails de l'engagement dans les mentions manuscrites - (6) Faire également signer le conjoint
si fa caution est mariée sans contrat. La caulion joint au présent acte une piéce justificative d'identité en cours de validits.




| - DUREE INITIALE ﬂ La présente location est consentie et acceptée

DU CONTRAT DE LOCATION pour une durée de ........... AN(S) (minimum 1 an) | Sans reconduction tacite ou renouvellement.
Conditions générales - chapitre | |  date de prise d'effet ..., | 031G 0€ PHSE OIEE o
Il - DUREE DU PREAVIS | BAILLEUR : LOCATAIRE :

Trois mois, soit par sa décision de reprendre ou de
= 0 1 vendre le logement, soit par un motif légitime et
Resiliation - Congeé sérieux, notamment l'inexécution par le locataire de
I'une des obligations Iui incombant.

Le locataire peut donner congé & tout moment, en
respectant un préavis d’'un mais.

Condilions générales - chapitre If

Il - PAIEMENT MENSUEL | Somme en chiffres Somme en lettres
loyer initial hors taxes
charges forfaitaires

provision charges réelles

TOTAL MENSUEL

Conditions générales Le locataire est responsable du paiement des loyers et de toutes les sommes dues pour 'occupation des
Chapitres lli et IV lieux loués par lui-méme ou par les occupants de son chef.

IV - TERMES DU PAIEMENT| Le TOTAL MENSUEL est payable d’avance au domicile du bailleur le.............ccc.cccccco.occeeeoo......de chaque mois.

V - REVISION DU LOYER | Valeur de I'ndice de référence des loyers

Gatidilens généries - chagitre dl PUBIi& AU ... TAMBSIFE i . Date de la révision annuelle .o

Vi - DEPOT DE GARANTIE| Somme en chifires Somme en lettres

(maximum : 2 mois de loyer)
Conditions génerales - chapitre V

Nature et montant des travaux exécutés par le bailleur depuis le dernier bail ou son renouvellement :

Vi - éventuellement
TRAVAUX ENTRAINANT
MODIFICATION DE LOYER
appliqué au locataire précédent (Mention inutile si le précédent locataire a quitté les lieux depuis au moins dix huit mois)

MONTANT INITIAL DU LOYER (cochez une des options ci-dessous) :
[T loyer soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d’évolution des loyers 2 la relocation
(7 logement soumis au loyer de référence majoré fixé par arrété préfectoral

montant du loyer de référence : ..o E/ME- montant du loyer de référence majoré.....
(¥ complément de loyer = loyer de référence majoré + complément de loyer (a justifier) .

7 logement situé en dehors d’une zone tendus

RAYES NULS .
B A0 st om0 A 03 A P48850 5 | o o ST S e
SUPPRIRNRN (51
e lignies en ... originaux dont un original est remis & chacune des parties qui le reconnait.
LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE 1) LE(S) LOCATAIRE(S) (1) LA CAUTION (facuitatif) (2)

(1) Toutes les pages doivent étre paraphées et la signature précédée de la mention manuscrite “Lu et approuvé”. Joindre une copie de la carte nationale
d'identité ou du livret de famille du LOCATAIRE. '

(2) Pour étre valable, le contrat de cautionnement (complété et signé par toutes les parties) doit étre joint au contrat de location,

Un exemplaire du bail doit étre remis a la CAUTION.

En vente chez votre libraire ou Maison de la Presse : 711 CONTRAT de LOCATION - 712 ETAT des LIEUX - 713 MIN| DOSSIER - 714 DOSSIER COMPLET - 718 CONTRAT de CAUTION SOLIDAIRE - 719 - NOTICE DU LOCATAIRE - 720 KIT LOCATION VIDE - 721 KIT LOCATION MEUBLE -
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